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unverbindliche Illustration

\Wohltuhlen
fur Fortgeschrittene

Das Leben in der Stadt hat viel zu bieten, vor allem wenn diese Freiburg heifit.

Verstandlich, dass viele sich eine Wohnung in zentraler Freiburger Stadtlage wiinschen.
Mitten im Leben sein und dennoch ganz entspannt wohnen: Mit einem privaten Innen-
hof erfiillt das neue, geschiitzt im Quartiersinneren gelegene Stadthaus diesen Wunsch.
Zur Habsburgerstra@e hin wartet das lebhafte Stadtleben, zum Hof hin zuriickgezogene
Gelassenheit.

Mit einem variantenreichen Wohnungsangebot werden unterschiedliche Anspruche er-
fillt. Hier finden Sie auf finf Etagen das passende Zuhause, wenn Sie gern am Puls der
Stadt wohnen und gleichzeitig einen Riickzugsort vom Stadttreiben suchen. Gute Lage
in Freiburg-Herdern, gelungene architektonische Konzeption und gehobene Ausfuhrung:
die Grundlagen fiir tagliche Lebensqualitat werden bei diesem Angebot in besonderer
Weise umgesetzt. Ob zur Selbstnutzung oder zur privaten Vermogensanlage: Ihre Inves-
tition steht so auf einem sicheren Fundament.




Wo das Leben spielt

Nordlich des Zentrums zeigt sich die Stadt von ihrer besten Seite. Von hier aus sind alle

Wege kurz. Wer hier wohnt, kann die Vielfalt Freiburgs von einem strategisch sehr giinstigen
Standort aus optimal fir seine Bedurfnisse nutzen. Am besten natiirlich, indem man mit
offentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad oder zu FuR unterwegs ist.

In der Nahe des Botanischen Gartens und in Nachbarschaft zu den ostlich der Habsburger
StraRe gelegenen Villenvierteln leben Sie in einem gewachsenen Wohnumfeld und profitie-
ren von einer idealen Anbindung. Die Haltestelle der Stadtbahnlinien 2 und 4, mit denen Sie
die Innenstadt direkt im Handumdrehen erreichen, ist nur wenige Schritte entfernt.

Der neugestaltete Europaplatz wird mit glasernem Café-Pavillon zu einem attraktiven, ful-
gangerfreundlichen Eingangsbereich zur Innenstadt.

Die umfassende Infrastruktur ermoglicht es, tagliche Besorgungen schnell und bequem zu
FuR zu erledigen. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Apotheken und Bankfilialen befinden sich in
der Habsburger StraRe. Fur die Betreuung der Kleinen und Kleinsten gibt es mehrere Kinder-
garten und Kindertagesstatten. In Herdern befinden sich Grund- und Realschule sowie zwei
erstklassige Gymnasien.
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— ,, N Fiir die Stadt
gemacht

Nach sorgfaltiger Planung entsteht im riickwartigen Bereich der Habsburger
Stralle 75 ein individuell konzipiertes Stadthaus, das innerstadtisches Wohnen
auf hohem Niveau bietet. Die Konzeption zeigt, wie sich auf immer knapper
werdendem stadtischem Raum Funktionalitét und Asthetik mit GroRziigigkeit
und Komfort unter einem Dach vereinen lassen. Der visuell anspruchsvolle

Neubau, gestaltet im zuriickhaltend eleganten ,White Konzept” setzt auf eine
geradlinige Architektur, die sich nahtlos in die gewachsenen, von der Griin-
derzeit gepragten Strukturen der Umgebung einfiigt. Sieben abwechslungs-
reich geplante Wohnungen verteilen sich auf funf Geschosse.

Die Wohnungen in den Obergeschossen sind mit Balkonen ausgestattet.
Die Erdgeschosswohnung verfligt tber eine Gartenterrasse und die Maisonette-

Wohnung auf der obersten Ebene tber eine groRzigige Dachterrasse, die |
neue Perspektiven auf die Stadt offenbart. ~ Mobilitat im Wandel

. D Uberlastung der Stadte durch den Individualverkehr ist seit Jahrzehnten absehbar. Parallel dazu haben sich Car-Sharing-Angebote
Erschlossen werden die \Wohnungen uber einen privaten Innenhof. Mit dem - etabliert, die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel gilt als modern und Fahrrader sind so angesagt wie noch nie. Ein Standort, der dabei
~ durch den éffentlichen Personennahverkehr optimal erschlossen wird, bietet die Voraussetzungen, den Alltag ohne eigenes Auto zu
bewaltigen. Diese Bedingungen werden durch die Lage in der Habsburger StraR3e idealtypisch erfiillt. Direkt vor dem Haus wird ein
Stellplatz eingerichtet, auf dem ein Auto eines Car-Sharing Anbieters stationiert wird.

Aufzug gelangen Sie bequem und schwellenfrei direkt in [hre Wohnung.
Die Wohnung im Erdgeschoss erhalt einen eigenen, ebenerdigen Zugang.

Hochwertige, optisch ansprechende und gesicherte Eingangsturen sorgen , _ - - i _
Der Verkehr der Zukunft soll sich elektrisch bewegen. E-Fahrzeuge sind leise, fahren emissionsfrei und kannen aktuell bis zu 500

i Kilometer am Stiick zuriicklegen. Zur Elektromobilitat gehort eine funktionierende Energieversorgung. Mit unserem Elektro-Maobilitats-
Fahrrader stehen groRziigig bemessene, leicht zugangliche Abstellbereiche zur - konzept ,Ready” werden in der Habsburger StraBe alle weiteren Stellplatze fiir 11kW Ladesaulen vorbereitet.

dafr, dass Sie sich in den eigenen vier Wanden wohl und sicher fihlen. Fir



GrolRzugiger
Entfaltungsraum

Die Wohnungen sind so individuell und mit dem gewissen Etwas, wie sich das Gebaude schon von aulen prasentiert.
Von kompakt geschnittenen 3-Zimmer-Wohnungen tber flexibel nutzbare 5-Zimmer-Wohnungen bis zur 4-Zimmer-Mai-
sonette-Wohnung mit groRzugiger Rundum-Dachterrasse: Hier lassen sich dank einem variantenreichen Grundrissangebot
unterschiedliche Wohnideen und personliche Winsche innerhalb stadtischer Strukturen verwirklichen.
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Penthouse 402 (unverbindliche Illustration, Ausstattung zeigt Sonderwiinsche)
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Durchdachte Wohnungsschnitte schaffen mit Wohnflachen von 75 bis 173 m? groRziigige Lebensraume mit
optimaler Raumnutzung. GroBflachige bis zum Boden reichende Fensterelemente bringen von zwei Seiten viel
Tageslicht in die offen gestalteten Wohn-/Ess-/Kochbereiche. Alle Wohnraume sind mit Massivholzparkett als
zeitloser und werterhaltender naturlicher Bodenbelag ausgelegt. Die FuBbodenheizung sorgt dberall fur eine
angenehm gleichmaRige Temperierung.

In den Badern sind alle Komponenten, wie Armaturen und Sanitarobjekte, von ausgesuchter Qualitat und aus
dem Hause namhafter Hersteller. Jedes Detail besitzt einen Mehrwert, der sich Ihnen erst bei der taglichen Be-
nutzung erschliet. Unterputz-Armaturen in Duschen und Badewannen, Handtuchwarmekorper, groRe Spiegel,
gemauerte Duschgelnischen und eine moderne groRformatige Fliesenserie lassen Sie die tagliche Badroutine
mit allen Sinnen erleben.

/ rdges_choss—_Woh_nung 101 |
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Wohnung 101

Auf einen Blick Erdgeschoss :
o o-Zimmer-Wohnung
©Lage = Ausstattung 128.99 m?
: zentrale Stadtlage in Freiburg-Herdern : Massivholzparkett in allen Wohnbereichen
- nordlich der nahen Innenstadt - hochwertige Fliesen in den Sanitarbereichen ‘
- im Innenbereich der Habsburger StraBe 75 : FuRbodenheizung mit Einzelraumregulierung Wohnen/Essen/Kochen 38.99 m? Sielliche = Sondernutzungsrecht
- Ideale Verkehrsanbindung : elektrisch angetriebene Rollladen bzw. Jalousien Zimmer 01 15.97 m? §
: umfassende Infrastruktur an den Balkan- und Terrassenturelementen Zimmer 02 11.39 m? i
. Stadthahnhaltestelle in unmittelbarer Nahe . hochwertige, optisch ansprechende Eingangstiiren Zimmer 03 11.43 m? .
- ; - | Schiafen 15,64 m? AT |
e I : SchlieBanlage inkl. Electronic-Key-Leser oder Codeschloss § L]
| o Konzeption & Bader | Diele 6.25 m? Q
: sieben 3-, 4- und 5-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen _ ; i i i il 9,05 m* L
. » - Komfortbader mit exklusiver Badezimmerausstattung | Wwe 948 m?
| von ca. 75 bis 173 m’ deutscher Edelhersteller — Armaturen Steinberg oder vergleichbar, T 230 m2
- jede Wohnung mit Balkon oder Terrasse Waschtische mit Unterschranken, Terrasse 1 (951x1/2) 4.76 m?
 Maisonette-Wohnung zusatzlich mit groRzigiger Dachterrasse Unterputz-Armaturen in Duschen und Badewannen, Handtuchwarmekorper, Terrasse 2 (736x1/2) 3.68 m?
 Aufaugsanlage mit direktem Wohnungszugang groBe Spiegel, gemauerte Duschgelnischen, Hochwertige Fliesen Gesamtwohnflache 128.99 m’
: barrierefreie GebaudeerschiieBung im Format 60x 80 cm in ansprechender Farbauswahl ‘
+ Wohnung im Erdgeschoss bariererei ausgefuhrt : 2usatzliches Duschbad oder Géste-WC in den 4- und 5-Zimmer-Wohnungen

. ansprechend gestaltete AuRenanlagen
: E-Mobilitat ,READY" - alle Parkplatze fiir 11kW Ladesaulen vorbereitet
| . Car-Sharing-Konzept mit hauseigenem Stellplatz ® Energie |
| : Warmepumpe - Effizientes Heizen mit Umweltenergie
: Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung




Wohnung 201
1. Obergeschoss

A-Zimmer-Wohnung
12798 m?

Wohnen/Essen/Kochen 38.99 m?
Zimmer 01 15.97 m?
Zimmer 02 1111 m?
Schlafen 15.64 m?
Flur 714 m?
Diele 6.34 m?
Bad 10.85 m?
WC/DU 7.20 m?
HWR 411 m?
Abstellraum 2.30 m?
Balkon (16.66x1/2) 8.33 m?
Gesamtwohnflache 127.98 m?

Wohnung 202 /75.10m?
Wohnung 302 /7471 m?
3-Zimmer-Wohnung

——

Wohnen/Essen/Kochen 29.90 m?
Schlafen 15.96 m?
Zimmer 1151 m?
Diele 790 m?
Bad 4.41 m?
Abstellraum 0.64 m?
Balkon (9.55x1/2) 478 m?
Le======= Gesamtwohnflache W202 75.10 m?
Gesamtwohnflache W302 74.71 m?
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Wohnung 301
2. Obergeschoss

A-Zimmer-Wohnung
114.78 m?

Wohnen/Essen/Kochen 34.15 m?
Zimmer 01 11.09 m?
Zimmer 02 11.563 m?
Schlafen 15.96 m?
Flur 4.76 m?
Diele 6.34 m?
Bad 11.31 m?
WC/DU 7.20 m?
HWR 411 m?
Balkon (16.66x1/2) 8.33 m?
Gesamtwohnflache 114.78 m?

Wohnen
Essen
Kochen

Wohnung 401
3. Obergeschoss

3-Zimmer-Wohnung
99.94 m?

Wohnen/Essen/Kochen 39.40 m?
Zimmer 01 10.58 m?
Zimmer 02 11.69 m?
Flur 5.65 m?
Diele 6.34 m?
Bad 8.08 m?
WC/DU 9.00 m?
Abstellraum 2.91 m?
Balkon 01 (7.17x1/2) 3.59 m?
Balkon 02 (5.40x1/2) 2.10 m?
Gesamtwohnflache 99.94 m?

/ fuebuagne] <::> <:::><::>

7]

Wohnen
Essen
Kochen

= =1

|

g/@”

. _ A

—

21



22

Wohnung 402

b-/Immer-Maisonettewohnung

172.54 m’

3. Obergeschoss

Wohnen

Zimmer 01

Zimmer 02

Diele

Bad

Abstellraum

Balkon (9.55x1/2)
Gesamtwohnflache 3.0G

2159 m?
15.96 m?
11.51 m?
8.09 m?
4.41 m?
0.64 m?
4.78 m?
72.98 m?

4. Obergeschoss | Penthouse

Essen/Kochen

Schiafen

Flur

Bad

Abstellraum

Dacherrasse (10.35x1/2)
Dacherrasse (52.38x1/4)
Gesamtwohnflache 4.0G
Gesamtwohnflache W402

30.58 m?
29.66 m?
9.87 m?
9.21 m?
1.97 m?
518 m?
13.09 m?
99.56 m?
172.54 m?
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Untergeschoss/Keller Freiflachenplan
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KUmpe'[eﬂZ Selt 1965 Kepler Park, Freiburg-Herdern

- F -?
n Sebastian—Kn;MaBe, Freiburg-Herdern

Kirschner Wohnbau ist eine seit 1965 erfolgreiche Bautrager- und Projektentwicklungsgesellschaft.
Mit langjahrigem Know-how und hoher regionaler Kompetenz wird ein umfassendes Angebot an
Wohn- und Geschaftsimmobilien sowohl fiir Investoren und Kapitalanleger als auch fiir Selbstnutzer

entwickelt und realisiert.
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Sankt Urban Park, Freiburg-Herdern ; ' -
e, Freiburg-Herdem
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Kirschner Wohnbau

Bauherr und Verkauf:

Kirschner Wohnbau GmbH

Martin-Luther-StraRe 7, D 79312 Emmendingen

Telefon : +49 (0) 76414605-42, Telefax : +49 (0) 76414605-60
verkauf@kirschner-wohnbau.de, www.kirschner-wohnbau.de

*Samtliche im Prospekt enthaltenen Grafiken, lllustrationen, Visualisierungen, Grundrisseinrichtungen und Ausstattungsbeispiele in den
Innen- und AuRenansichten sind unverbindliche, beispielhafte Vorschlage. Die Planungs- und Berechnungsgrundlagen in diesem Prospekt
gelten vorbehaltlich der rechtsgiiltigen Baugenehmigung. Anderungen und Ergénzungen bei der tatsachlichen Gestaltung und Bauaus-
fiihrung sind vorbehalten. Giiltig und verbindlich sind ausschlieBlich die notariell beurkundete Baubeschreibung und der Kaufvertrag.



