Stilvoll
wohnen
im
Freiburger

Osten.

.. STEINHAUSER



Licht und Luft
zum Leben

In Littenweiler, dem begehrten Stadtteil im Freiburger
Osten, entsteht jetzt ein besonderes Wohnensemble.
DUO - zwei anspruchsvolle Stadthduser fiir ein Leben mit vielen Annehmlichkeiten.
Entspannt in den Tag starten. Den Abend in Ruhe ausklingen lassen. Innehalten und
sich zurlckziehen. Sich geborgen fiihlen. Besuch empfangen. Wohnen und Leben.

DUO Littenweiler vereint all das in einem Wort: Zuhause.
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Steinhauser Wohnbau realisiert DUO Littenweiler, damit Sie so wohnen konnen,

wie Sie es sich schon immer gewiinscht haben. Mit viel Licht und Luft.
In einer ruhigen und grunen Umgebung. Ohne

auf die Moglichkeiten der Stadt verzichten zu mussen.

Mit einer hochwertigen architektonischen Losung, die klare
Strukturen und Individualitat verbindet - dsthetisch und funktional. Mit freien Ausblicken
und viel geschiitzter Privatsphére. DUO - ein WOthOHZGpt,
das keinem kurzlebigen Trend folgt, sondern
zeitlose Qualitat bietet.
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Bevorzugte Wohnlage
im Freiburger Osten

Wegen der naturnahen Lage im weiten Dreisamtal und der gewachsenen Lebensqualitat
ist Littenweiler einer der beliebtesten Stadtteile Freiburgs. Umgeben von den Bergen des
Schwarzwalds leben Sie in griner Umgebung und doch nicht zu weit von der Innenstadt
entfernt. Das unmittelbare Wohnumfeld strahlt viel Ruhe aus, denn die Alemannensteige ist
eine AnwohnerstraBBe ohne Durchgangsverkehr.
Neben einem vielfaltigen Freizeitangebot und attraktiven Freiraumen zum Entspannen
genieBen Sie auch den Komfort einer gut ausgebauten Infrastruktur, die unterschiedliche
Winsche und Bedurfnisse erfiillen kann. Wochenmarkt, kleinere Geschafte, Restaurants,
Cafes, Apotheken und Arzte befinden sich ebenso im direkten Wohnumfeld wie
Grundschule, Kindergarten und Musikschule. Der Bus bringt Sie von der nahe gelegenen
Haltestelle in wenigen Minuten zur Endhaltestelle der StraBenbahn. Mit der Linie 1 sind Sie

dann in einer Viertelstunde im Stadtzentrum.




REFUGIUM FUR ANSPRUCHSVOLLE

In der Alemannensteige entsteht DUO Littenweiler am Ende einer Sackgasse auf einem ca. 1500 m? groBen Grundstiick in leichter
Hanglage. In den beiden niveauvoll gestalteten Stadthdusern befinden sich jeweils nur finf Wohnungen - eine gute Balance zwischen

angenehmer Nachbarschaft und privater Atmosphare.

Neben einer guten Lage liberzeugt DUO Littenweiler durch eine stilvoll elegante Architektur, die Raum fir individuellen Riickzug schafft.

Klassische und moderne Elemente und aufeinander abgestimmte Materialien vermitteln einen eigenstandigen harmonischen Eindruck.

Die hochwertigen Wohnungen mit 3 oder 4 Zimmern beeindrucken durch lichtdurchflutete Raumkonzepte mit Wohnflachen von ca.

68 bis 127 m?. GroBflachige, teilweise bis zum Boden reichende Fenster holen die Sonne in jede Wohnung. Auf den nach Siiden und

ins Grune gerichteten groBzugigen Terrassen und Balkonen lasst es sich wunderbar entspannen. Zusétzlich erhalten die Wohnungen in
Erd- und Obergeschoss einen weiteren Balkon, bzw. eine weitere Terrasse.
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LAGE
: ruhige, sonnige Wohnlage

im Freiburger Osten
gewachsenes Wohnumfeld in Littenweiler

: Nahversorgung und Infrastruktur vor Ort
: gute Verbindungen zur Innenstadt

STILVOLL UND KOMFORTABEL

DUO Littenweiler bietet Ihnen viele Moglichkeiten, Ihr Zuhause individuell zu gestalten. Die Basis dafur bilden durchdachte Grundrisse und

eine hochwertige, zeitlose Ausstattung. Alle Wohnbereiche werden mit edlem Massivholzparkett und FuBbodenheizung ausgestattet, die
individuell per Raumthermostat reguliert werden kann. Das bedeutet ein behagliches

Herstellern.

KONZEPTION
: zwei freistehende Stadthdauser
mit je fiinf Wohnungen
: anspruchsvolle Wohnarchitektur
mit klassischem Satteldach
: 3- und 4-Zimmerwohnungen
mit Wohnfldchen von ca. 68 bis 127 m?
: lichtdurchflutete Wohnraume, teilweise

mit bodentiefen Fensterelementen
: Wohn-Essbereiche nach Stidwesten

oder Siidosten orientiert
: groBziigige Stidbalkone im Ober-

und Dachgeschoss

DUO LITTENWEILER AUF EINEN BLICK

Erdgeschosswohnungen mit Privatgirten

und Terrassen
12 Einzelstellplitze in der Tiefgarage

: stufenfreie Zugiange und Aufzug
: ansprechend gestaltete Gartenanlage

Wohnklima und mehr Stellflache, da keine Heizkorper bendtigt werden.

GroBzugige Tageslichtbader mit einem eleganten Sanitarkonzept runden das harmoni-
sche Gesamtbild ab. Zum Einsatz kommen ausgewahlte Materialien in einem stilvollem
Design bei Waschtischen und Badewannen, bodengleichen Duschen mit integriertem
Wandablauf und groBformatigen Wand- und Bodenfliesen. Handtuchwarmekorper er-
ganzen die FuBbodenheizung. Alle Ausstattungsprodukte stammen von namhaften

elektrisch angetriebene Rollladen

moderne Komfortbader mit hochwertigem

Sanitarkonzept
zweites Duschbad, bzw. Gaste-WC

in den kleineren Wohnungen

ALTSTADT
OBERAU
WIEHRE
Waldsee LITTENWEILER
E)_U@
| tte_p
weler

TG-Einfahrt

AUSSTATTUNG
: Massivholzparkett in allen Wohnbereichen
: hochwertige Fliesen in allen
Sanitdrbereichen
: FuBbodenheizung mit
Einzelraumregulierung
: Videosprechanlage

ENERGIE
: Gasbrennwerttechnik
in Kombination mit Solarthermie
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BAUTRAGER/ VERKAUF:

.. STEINHAUSER

Steinhauser Wohnbau GmbH
OttenstraBe 6b, 79199 Kirchzarten
Telefon: (07661) 93 50-0

Telefax: (07661) 93 50-89
info@steinhauser-bau.de
www.steinhauser-bau.de

ARCHITEKT:

m architekturbiro

Udo W. Hoffmann

Alemannenstrasse 98, 79117 Freiburg
Telefon: (0761) 555575

Telefax: (0761) 555576
uh@hoffmann-architekt.de

Die im Expose abgebildeten Visualisierungen, AuBengestaltungspldne, Beschreibungen und Flachenangaben, etc. konnen von der spéteren
tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen. MaBgeblich sind die notariell beurkundeten Teilungspldne und die Baubeschreibung. Bildliche Dar-
stellungen und sonstige schriftliche Entscheidungshilfen dienen nur zu illustrativen und informativen Zwecken. Abweichungen von der
Wirklichkeit bleiben vorbehalten.



